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1. OSAPUOLET

Vesilahden kunta

Y-tunnus: 0157711-9
Postiosoite: Lindinkuja 1
37470 Vesilanti

(jaljempana "kunta”)

Vesilahden Kuntakiinteistot Oy
Y-tunnus: 3564734-9
Postiosoite: Lindinkuja 1

37470 Vesilanti

(jaljempana "yhtio”)

2. SOPIMUKSEN KOHDE JA MAARITELMAT

Tama Sopimus koskee Vesilahden kunnan Vesilahden Kuntakiinteistot
Oy:lle tuottamia kiinteistojen yllapito-, huolto-, kunnossapito-, paivystys-,
tietoliikenne- seka kiinteistotietojarjestelman yllapitopalveluita.

Téhan Sopimukseen sovelletaan Julkisten hankintojen yleisia
sopimusehtoja palveluhankinnoissa (JYSE 2014 PALVELUT, huhtikuu 2022)
kohdan 1 mukaisia maaritelmia, ellei Sopimuksessa ole erikseen toisin
sovittu.
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3. SOPIMUKSEN TAUSTA JATARKOITUS

Sosiaali- ja terveydenhuollon seké pelastustoimen uudistuksen takia
sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisvastuu siirtyi kunnilta
hyvinvointialueille 1.1.2023 alkaen. Uudistuksen yhteydessa sosiaali- ja
terveydenhuollon kdyt6ssa olleet rakennukset jaivat padosin kuntien
omistukseen, ja hyvinvointialueet tulivat niihin vuokralaisiksi.

Siirtymakauden paattyessa hyvinvointialueille tapahtuva toimitilojen
vuokraaminen on lahtékohtaisesti kuntalain tarkoittamaa
kilpailutilanteessa markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, minka vuoksi
vuokraustoiminta on tullut jarjestaa yhtiomuotoisesti.

Edella mainitusta syysta Vesilahden kunta on luovuttanut
apporttiomaisuutena Vesilahden terveysaseman ja Palveluasuntola
Vesauskodin Vesilahden Kuntakiinteistot Oy:lle. Kiinteistdjen omistus on
siirtynyt yhtiolle 1.1.2026 alkaen.

Apporttiluovutusta koskevassa sopimuksessa osapuolet ovat sopineet,
ettd kunta tuottaa luovutuksen kohteena oleviin rakennuksiin
vuokraustoiminnan jatkuvuuden kannalta valttamattomia
kiinteistdnhuoltoon, kunnossapitoon, tietoliikenteeseen ja
kiinteistdtiedon hallintaan liittyvia palveluita. Osapuolet ovat samalla
sitoutuneet laatimaan naita palveluita koskevan erillisen
palvelusopimuksen.

Talla sopimuksella toteutetaan apporttisopimuksessa sovittua
palvelujarjestelya ja maaritellaan ne palvelut, joita Vesilahden kunta
tuottaa Vesilahden Kuntakiinteistot Oy kiinteistojen yllapidon, teknisen
hallinnan ja vuokraustoiminnan tukemiseksi.

Sopimuksen tarkoituksena on varmistaa:

e kiinteistojen turvallinen, hairioton ja tarkoituksenmukainen kaytto;
e kiinteistojen yllapidon ja kunnossapidon jatkuvuus omistuksen
siirtymisesta huolimatta;

www.vesilahti.fi



e vuokralaisten tarvitsemien kiinteistopalveluiden asianmukainen
toteutuminen;

e resurssien tehokas hyodyntaminen;

e palveluiden kustannusten Iapinakyva ja aiheuttamisperiaatteen
mukainen kohdentaminen.

Osapuolet tiedostavat, etta sopimuksen kohteena olevat kiinteistot ovat
vuokrattuina Pirkanmaan hyvinvointialueen kayttoon. Sopimuksen
tavoitteena on osaltaan varmistaa, ettad Vesilahden Kuntakiinteist6t Oy
kykenee tayttamaan vuokranantajana vuokrasopimuksiin perustuvat
velvoitteensa ja etta kiinteistoihin liittyvat palvelut tuotetaan
keskeytyksetta ja asianmukaisesti.

4. KUNNAN VELVOLLISUUDET

Kunta sitoutuu tuottamaan taman sopimuksen mukaiset palvelut
ammattitaitoisesti, huolellisesti ja kiinteistoalan yleisten toimintatapojen
mukaisesti siten, etta yhtion omistamien kiinteistojen turvallinen,
tarkoituksenmukainen ja hairioton kayttd mahdollistuu.

Kunta vastaa siit3, etta:

a) sopimuksen mukaiset palvelut tuotetaan sovitussa laajuudessa ja
palvelutasossa

b) kiinteistojen yllapitoon, huoltoon, kunnossapitoon, paivystykseen,
tietoliikkenneyhteyksiin seké sdhkdiseen kiinteistotietojen hallintaan
liittyvat tehtavat hoidetaan taman sopimuksen ja sen liitteiden
mukaisesti;

c) vikailmoitukset vastaanotetaan, kasitellaan ja tarvittavat toimenpiteet
kaynnistetaan sovittujen palvelutasojen mukaisesti;

d) kiinteistojen yllapitoon liittyvat tiedot, huoltokalenterit,
kayttopaivakirjat, kunnossapito-ohjelmat seka muut kiinteistojen
hallinnan kannalta tarpeelliset tiedot pidetaan ajan tasalla kaytossa
olevassa kiinteistotietojarjestelmassa;

e) yhtiolle raportoidaan olennaisista kiinteistdjen kuntoon,
turvallisuuteen, kayttokelpoisuuteen tai kustannuksiin vaikuttavista
havainnoista ilman aiheetonta viivytysta.
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Kunnan tulee ilmoittaa viipymatta yhtiolle havaitsemistaan rakennusten
kuntoon, teknisiin jarjestelmiin, turvallisuuteen tai vuokrasopimusten
mukaisten palvelujen tuottamiseen liittyvista puutteista, vioista tai
riskeista, joilla voi olla vaikutusta kiinteist6jen kayttoon,
kunnossapitotarpeeseen tai yhtion asemaan vuokranantajana.

Kunta pyytaa yhtiolta hyvissa ajoin palveluiden tuottamisen kannalta
tarpeelliset tiedot, paatokset ja hyvaksynnat. Yhtio sitoutuu toimittamaan
kunnan kohtuudella tarvitsemat tiedot ilman aiheetonta viivytysta.

Kunta nime&a sopimukselle vastuuhenkilon, joka vastaa palveluiden
koordinoinnista, ynteydenpidosta yhtioon seka sopimuksen toteutumisen
seurannasta.

5. YHTION VELVOLLISUUDET

Yhtio vastaa siita, etta sen vastuulle kuuluvat paatokset, hyvaksynnat ja
muut toimenpiteet tehdaan siten, etta kunta kykenee tuottamaan taman
sopimuksen mukaiset palvelut sovitulla tavalla.

Yhtion velvollisuutena on:

a) toimittaa kunnalle palveluiden tuottamisen kannalta tarpeelliset tiedot,
asiakirjat ja pdatokset ilman aiheetonta viivytysta;

b) huolehtia kiinteistdjen omistajalle kuuluvista investointi-, peruskorjaus-
ja muista omistajapaatoksista;

c) kasitelld kunnan esittdmat korjaus-, kunnossapito- ja investointitarpeet
kohtuullisessa ajassa;

d) huolehtia siita, ettéd kunnalla on palveluiden tuottamisen edellyttdma
paasy kiinteistoihin, jarjestelmiin seka tarvittaviin asiakirjoihin;

e) vastatakiinteistojen vakuuttamisesta seka muista kiinteiston
omistajalle kuuluvista velvoitteista, ellei tassa sopimuksessa ole toisin
sovittu.
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Mikali taman sopimuksen kohteena olevien kiinteistojen kayttoon,
vuokraukseen, omistukseen tai toimintaymparistoon liittyvissa
olosuhteissa tapahtuu muutos, jolla voi olla vaikutusta palveluiden
tuottamiseen, yhtion tulee ilmoittaa muutoksesta kunnalle ilman
aiheetonta viivytysta.

Yhtio on velvollinen tiedottamaan kunnalle sellaisista vuokrasopimuksiin,
viranomaisvaatimuksiin, kayttoa koskeviin maarayksiin tai muihin
kiinteistdjen kayttoon liittyviin muutoksiin, joilla voi olla vaikutusta taman
sopimuksen mukaisten palveluiden tuottamiseen.

Yhti6 nimeé&é sopimukselle vastuuhenkilon, joka vastaa yhteydenpidosta
kuntaan, palvelutilausten hyvaksymisesta seka sopimuksen toteutumisen
seurannasta.

6. ALIHANKKIJAT

Kunnalla on oikeus kayttaa palveluiden tuottamisessa alihankkijoita seka
muita sopimuskumppaneita silta osin kuin se on palveluiden
asianmukaisen ja kustannustehokkaan tuottamisen kannalta
tarkoituksenmukaista.

Kunta vastaa kayttamistaan alihankkijoista ja naiden suorittamasta tyosta
seka palvelun laadusta kuin omastaan.

Kunta huolehtii siita, etta alihankkijat sitoutuvat noudattamaan tata
sopimusta silta osin kuin se koskee heidan suorittamiaan tehtavia, mukaan
lukien tietosuoja-, tietoturva- ja salassapitovelvoitteet.

Kunta voi vaihtaa tai lisata alihankkijoita ilman erillista
ennakkohyvaksyntaa, mikali muutos ei olennaisesti vaikuta palvelun

laatuun, palvelutasoon tai kustannusrakenteeseen.

Kunnan tulee pyydettaessa ilmoittaa yhtiolle kaytettavat keskeiset
alinankkijat seka olennaiset muutokset alihankintaketjussa.
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7. PALVELUN OHJAUS, SEURANTA JARAPORTOINTI

Osapuolet pitavat vahintaan yhden (1) kerran vuodessa palvelun ohjaus- ja
seurantapalaverin, jossa kasitellaan:

e palvelun toteutuminen jalaatu;

e palvelutasot ja niiden toteuma;

e merkittavat hairiot ja poikkeamat;

e kustannusten kehitys ja ennustettavuus;

e palvelun kehittamistarpeet sekd mahdolliset muutokset
palvelusisaltoon.

Lisaksi osapuolet kokoontuvat tarvittaessa erikseen, mikali palvelun
toteutumisessa ilmenee olennaisia hairidita tai muutostarpeita.

Kunta toimittaa yhtiolle pyydettaessa palvelun toteutumista koskevat
tiedot ja selvitykset ilman aiheetonta viivytysta.

8. PALVELUMUUTOKSET JAMUUTOSHALLINTA

Taman sopimuksen mukaiseen palveluun voidaan tehda muutoksia
osapuolten yhteisella kirjallisella sopimuksella.

Muutokset voivat koskea palvelun sisélt64, laajuutta, palvelutasoa tai
hinnoittelua.

Kunta on velvollinen ilmoittamaan yhtidlle sellaisista muutoksista
toimintaymparistossaan, jotka voivat vaikuttaa palvelun toteuttamiseen
tai kustannuksiin.

Mikali palvelun laajuus tai sisaltd muuttuu olennaisesti, osapuolet
neuvottelevat muutoksen vaikutuksesta hinnoitteluun ja palvelutasoon
ilman aiheetonta viivytysta.

Muutokset eivat tule voimaan ennen kuin osapuolet ovat ne kirjallisesti
hyvaksyneet, ellei erikseen toisin sovita.
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9. TIETOJARJESTELMAT, DOKUMENTAATIO JA TIETOJEN
OMISTUS

Kunta yllapitaa sopimuksen mukaisten palvelujen tuottamisessa
tarvittavia kiinteistotietoja, huoltodokumentaatiota sekéd muuta
kiinteistdihin liittyvaa aineistoa kaytossa olevassa
kiinteistotietojarjestelméassa.

Jérjestelmaan tallennettava tieto sisaltaa vahintaan:

e kiinteistotiedot;

e huoltokalenterit;

e vikailmoitukset ja niiden kasittelytiedot;
e kayttopaivakirjat;

e kunnossapito- ja huolto-ohjelmat;

e dokumentti- ja projektiaineistot.

Jarjestelmaan tallennettu tieto on yhtion kaytossé olevaa
kiinteistodokumentaatiota, jonka omistus- ja kayttooikeudet maaraytyvat
lainsdadannon seka taman sopimuksen ehtojen mukaisesti.

Sopimuksen paattyessa kunta luovuttaa yhtidlle pyynndsté hallussaan
olevan kiinteistotiedon sovitussa muodossa, ellei pakottavasta
lainsaadannosta muuta johdu.

10. TARKASTUS- JA AUDITOINTIOIKEUS

Yhtiolla on oikeus tarkastaa palvelun tuottamiseen, kustannuksiin ja
laskutukseen liittyvat perusteet silta osin kuin ne koskevat taman
sopimuksen mukaista palvelua.

Kunta on velvollinen pyydettaessa esittamaan yntiolle riittavat selvitykset
palvelun kustannusrakenteesta seka hinnoitteluperusteista.

Tarkastusoikeus voidaan toteuttaa myos konsernin sisaisena arviointina
tai ulkopuolisen tarkastajan avulla, mikali osapuolet niin erikseen sopivat.
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11. HENKILOSTO JA TOIMINNALLINEN JATKUVUUS

Sopimuksella ei perusteta tyo-, virka- tai muuta palvelussuhdetta
osapuolten valille.

Kunta vastaa siita, etta palvelun tuottamiseen kaytettavissa onriittava ja
ammattitaitoinen henkilosto seka tarvittavat sijaisjarjestelyt palvelun
jatkuvuuden turvaamiseksi.

Kunta huolehtii siitd, ettd palvelun kannalta keskeiset tehtavat voidaan
hoitaa hairiotta myos henkildstomuutosten, poissaolojen tai muiden
vastaavien tilanteiden aikana.

Osapuolet tiedostavat, etta palvelun keskeytymattdmyys on erityisen
tarkeaa kiinteistojen kayton, turvallisuuden ja vuokralaisten toiminnan
kannalta.

12. PALVELUTASOT, POIKKEAMAT JAHYVITYKSET

Palvelutason toteutumista seurataan liitteen 1 (Palvelukuvaus ja SLA)
mukaisesti.

Poikkeamat palvelutasosta:

e korjataan viipyméatta ja hyvan kiinteistohuoltokaytann6n mukaisesti

e dokumentoidaan ja raportoidaan osapuolten valisissa
ohjauspalavereissa

e arvioidaan vaikutus palvelun laatuun ja jatkuvuuteen

Olennaisten tai toistuvien palvelutasopoikkeamien osalta osapuolet
sopivat tarvittavista toimenpiteista, jotka voivat sisaltaa esimerkiksi:

palveluprosessien kehittamistoimenpiteet
palvelun sisallon tai toteutustavan muutokset
palvelutasojen ja hinnoittelun tarkistamisen
muut erikseen sovittavat korjaavat toimenpiteet
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"

Vahingonkorvausvastuuseen sovelletaan JYSE 2014 PALVELUT -ehtoja,
ellei tdssa sopimuksessa ole toisin sovittu. Vahingonkorvaus edellyttaa
kuitenkin olennaista sopimusrikkomusta tai tahallisuutta tai torkeaa
huolimattomuutta.

13. HINNOITTELU

Palvelun hinnoittelu perustuu kiintedan kuukausihintaan, joka kattaa
sopimuksen liitteessa 1 (Palvelukuvaus ja SLA) maaritellyt peruspalvelut.

Kiinted kuukausihinta laskutetaan sdannollisesti kolmen (3) kuukauden
valein etukateen.

Peruspalveluiden lisdksi mahdolliset erilliset, sopimuksen laajuuden
ulkopuoliset lisa- ja muutostyot laskutetaan tuntiperusteisesti liitteessa 2
(Hinnoittelu) maariteltyjen yksikkéhintojen mukaisesti.

Hinnoitteluperusteet, kiinted kuukausihinta seka tuntihinnat maaritelldan
yksityiskohtaisesti sopimuksen liitteessa 2.

Tassa sopimuksessa sovitut hinnat sidotaan Tilastokeskuksen
julkaisemaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100). Hintoja tarkistetaan
kerran vuodessa kalenterivuoden alusta lukien. Mikéali elinkustannusindeksi
laskee, hintoja ei tarkisteta alaspain.

Tarkistuksen perusteena kaytetaan tarkistusajankohtaa edeltavan vuoden
lokakuun indeksilukua verrattuna sopimuksen allekirjoitusajankohtaa
edeltavan lokakuun indeksilukuun. Ensimmainen hinnantarkistus voidaan
tehda aikaisintaan yhden (1) vuoden kuluttua sopimuksen voimaantulosta.

Materiaalit seka ulkopuoliset palvelut ja alihankintatyot laskutetaan
toteutuneiden ja hyvaksyttyjen kustannusten mukaisesti
hinnoitteluliitteessa maariteltyjen periaatteiden ja yksikkohintojen
perusteella.
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Mikali palvelun sisalto tai laajuus muuttuu olennaisesti, osapuolet
tarkistavat hinnoittelun vastaamaan muuttunutta palvelukokonaisuutta.

14. VASTUUVAKUUTUS

Kunnan on yllapidettava palvelun laajuuteen ndhden riittavaa
vastuuvakuutusta, joka kattaa palvelun tuottamisesta mahdollisesti
aiheutuvat henkil6- ja esinevahingot.

Kunta toimittaa pyydettaessa yhtiolle selvityksen voimassa olevasta
vakuutusturvasta.

15. VOIMASSAOLO JA SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

Sopimus on voimassa toistaiseksi.

Sopimuksen irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

Irtisanomisen aikana osapuolet huolehtivat palvelun hallitusta
siirtymisesta ja jatkuvuudesta.

Sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten kirjallisella sopimuksella.
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16. SOPIMUKSEN LIITTEET JA PATEVYYSJARJESTYS

Taman sopimuksen osat muodostavat yhdessa osapuolia sitovan
kokonaisuuden.

Sopimuksen asiakirjat ovat patevyysjarjestyksessa seuraavat:

1. Tama palvelusopimus
2. Sopimuksen liitteet
e Liite 1: Palvelukuvaus ja palvelutasot (SLA)
e Liite 2: Hinnoittelu
e Liite 3: Vastuunjako
3. Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot (JYSE 2014 PALVELUT,
huhtikuu 2022)

Mikali sopimusasiakirjojen valilla onristiriita, noudatetaan ensisijaisesti
ylempana mainittua asiakirjaa.

Mikali liitteiden valilla onristiriita, noudatetaan ensisijaisesti myohemmin
hyvaksyttya tai paivitettya liitettd, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu.
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17.ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Paikka ja aika

Vesilahden kunta

Roope Kyrkko, tekninen palvelupaallikko

Vesilahden Kuntakiinteistot Oy

Merja Vintiala, hallituksen puheenjohtaja
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